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Termine nach Vereinbarung

Checkliste fiir die Abrechnung liber ,kalte™ Betriebskosten

- Stammt die Abrechnung vom Vermieter oder bevollmachtigten Verwalter?

- Hat der Vermieter die Abrechnungsfrist von 12 Monaten eingehalten - § 556 III BGB
(Achtung Ausschlussfrist)

- Ist vereinbart, dass Sie alle in der Abrechnung aufgefiihrten Betriebskosten tragen
mussen?

- Sind alle genannten Kosten tatsachlich Betriebskosten i.S.d. § 2 BetrKv?
Achtung bei ,sonstigen Betriebskosten®

- Werden unzuladssig Verwaltungs- und Reparaturkosten abgerechnet? Sind sie in anderen
Kostenarten (Hausmeister, Wartung) enthalten?

- Betragt der Abrechnungszeitraum ein Jahr?

- Lassen sich die abgerechneten Kosten dem Abrechnungszeitraum zuordnen
(,Leistungsprinzip™)?

- SchlieBen bei den verbrauchsabhangigen Kosten die Anfangsbestande dieser
Abrechnung an die Endbestande der vorhergehenden Abrechnung an?

- Ist die Abrechnung nachvollziehbar und verstandlich gestaltet?

- Sind alle Rechenschritte korrekt?

- Darf der Vermieter mehrere Hauser zusammen abrechnen (Wirtschaftseinheit)?

- Sind die Verteilerschllissel genannt und erlautert? Stimmen z.B. Flachenangaben oder
Bewohnerzahl?

- Stimmen die Verteilerschliissel mit dem Mietvertrag iberein?

- Hat der Vermieter die Kosten flr leer stehende Wohnungen selbst (ibernommen?

- Wurden die Kosten nach Ihrem Ein- oder Auszug korrekt aufgeteilt?

- Hat der Vermieter Gewerberdume gesondert abgerechnet?

- Sind einzelne Kosten Uiberhoht? Ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit beachtet
worden? (Belegeinsicht!)

- Gibt es im Vergleich zur Vorjahresabrechnung unerklarliche Preissteigerungen?
(Belegeinsicht!)

- Sind Ihre Vorauszahlungen korrekt beriicksichtigt worden?

- Priifen Sie in Ruhe! Zahlen Sie nicht voreilig!

- Kénnen Sie die Nachzahlung (teilweise) zuriickhalten? (§ 273 BGB)

Bei Fragen konnen Sie sich gern an meine Kanzlei wenden!
Ich liberpriife Ihre Betriebskostenabrechnungen und helfe Ihnen, Ihr e

Anspriiche durchzusetzen.

Bitte wenden!



Checkliste - Heizkostenabrechnung

- Stammt die Abrechnung vom Vermieter oder bevollmachtigten Verwalter?
- Haben Sie ein Ableseprotokoll erhalten und das Ergebnis tUberprift?
- Hat der Vermieter die Abrechnungsfrist von 12 Monaten eingehalten? (Ausschlussfrist!)
- Betragt der Abrechnungszeitraum ein Jahr?
- Bei Erdgas, Fernwarme oder Nahwarme:
Sind die verbrauchten Energiemengen und der dafiir bezahlte Preis angegeben
(in KW/h, MW/h, cbm)?
- Bei Ol oder anderen festen Brennstoffen:
Sind der Anfangsbestand und der Restbestand angegeben?
Wurde der Restbestand richtig bewertet und korrekt abgezogen?
Enthalt die Abrechnung eine Aufstellung der einzelnen Lieferungen nach Lieferdatum,
Menge und Einzelpreis?
- Fallen alle Daten der Lieferungen in den Abrechnungszeitraum?
- Sind die Heiznebenkosten einzeln aufgefihrt?
- Sind nicht umlegbare Kosten enthalten?
- Halten sich die Heiznebenkosten im Rahmen (16 - 24 % der Brennstoffkosten)?
- Sind die Kosten fiir die Messgerate angemessen?
- Sind die Wartungskosten nicht héher als 5 % der Brennstoffkosten?
(Achtung unzuldssige Reparaturkosten!)
- Sind die Betriebsstromkosten nicht héher als 5 — 7 % der Brennstoffkosten?
- Entspricht der Verteilerschliissel den Vorgaben der Heizkostenverordnung?
Sind die Grundkosten flir Heiz- und Warmwasserkosten mit 30 — 50 % angesetzt
worden, die Verbrauchskosten entsprechend mit 50 — 70 %?
- Tragt der Vermieter die Kosten fiir leer stehende Wohnungen selbst?
- Ist der Verteilerschlissel unzuldssigerweise gedndert worden?
(Vergleich mit Vorjahresabrechnung)
- Ist nach dem Ein- oder Auszug eine Zwischenablesung durchgefihrt worden?
(§ 9 b HeizkostenV)
- Sind die Kosten geschatzt worden? Entspricht die Schatzung den Vorgaben der
Heizkostenverordnung? (§ 9a HeizkostenV)
- Ist der Warmwasserverbrauch fiir das Haus bei einer ,verbundenen Anlage" korrekt
aufgeteilt worden? (§ 9 HeizkostenV)
- Haben Sie (bei Zweifeln) die Belege eingesehen?
- Kénnen Sie die Ihnen berechneten Kosten um 15 % kirzen? (§ 12 Abs. 1 HeizkostenV)
- Bei Fragen kdnnen Sie sich gern an meine Kanzlei wenden!



